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áRea dO diReitO: Civil

Ementa: Contrato built to suit. Atipicidade. Disciplina jurídica aplicável aos contra-
tos atípicos. Impossibilidade de interpretação pormenorizada do negócio jurídico, 
com aplicação analógica dos tipos que compõem o contrato atípico misto. Inapli-
cabilidade da Lei 8.245/1991 aos contratos built to suit firmados antes da edição da 
Lei 12.744/2012.

“Um contrato não é um puzzle que possa ser composto pela 
adjunção de peças soltas, provenientes de vários tipos legais. 

A realidade é um todo, representando um continuum no 
qual só por razões de análise é possível fazer cortes1”.

suMáRio: 1. Da consulta. 2. Da ação revisional de aluguéis. 3. Da atipicidade e disciplina jurídica do 
contrato built to suit. 4. Da interpretação jurídica da relação jurídica da consulente. 5. Da ausência 
de renúncia expressa da ação revisional de aluguéis. 6. Da impossibilidade de serem pormenoriza-
das as prestações do built to suit. 7. Da divergente interpretação de outros contratos atípicos pelo 
Superior Tribunal de Justiça. 8. Das respostas aos quesitos. Referências bibliográficas. Referências 
jurisprudenciais.

1. MENEZES CORDEIRO, António. Código Civil comentado. Coimbra: Almedina, 2021. p. 106.
v. II (artigos 397º a 873º).
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prestações dos tipos legais que compõem o built to suit para interpretá-lo de maneira 
segregada. Nesse sentido, os paradigmas suscitados pela Consulente nos embargos de 
divergência continuam atuais.

É o meu parecer.
São Paulo, 1º de maio de 2024.
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PESQUISAS DO EDITORIAL

áRea dO diReitO: Civil

Veja também Doutrinas relacionadas ao tema
• A locação built to suit no direito brasileiro: análise das cláusulas gerais em confronto com a 

cláusula impeditiva de revisão, de Marcelo Sampaio Siqueira e Natercia Sampaio Siqueira – RDCC 
38/145-167;

• Built to suit: particularidades e a Lei 12.744/2012, de Camila Ramos Moreira – RDI 78/125-150;

• Contratos built to suit, outras operações imobiliárias atípicas e a banalização da cláusula penal 
prevista no art. 54-a, § 2º, da Lei do Inquilinato, de Augusto Passamani Bufulin e Marcos Alberto 
Balestreiro Filho – RT 1063/65-78; e

• O contrato built to suit e a sua incompatibilidade com disciplinas essenciais da Lei do Inquilinato, 
de Augusto Passamani Bufulin e Marcos Alberto Balestreiro Filho – RT 1019/179-195.
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